Plan d’Aménagement Particulier " Rue des Champs" a Leudelange

Le plan d'aménagement proposeé se situe entre la rue des Champs cote "nord"
et le lotissement "Panorama” au lieu dit Schmiseleck coté "sud". |l est destine
uniqguement a I'habitation et se compose d'immeuble résidentiel, de maisons
uni-famiales et bi-familiales en bandes et de maisons jumelées.

Le lotissement est accessible par la rue des Champs. La rue d'acces principale
fait la liaison vers le lotissement "Panorama" coté "sud" et donne accés aux
parkings souterrains des habitations. Coté "est", une rue secondaire de type
circulation meéne vers les maisons uni-familiales. Cette rue, de par sa
conception, est principalement réservée aux piétons et se termine par un
espace de verdure et de récréation.

La volonté d'expression est la recherche de l'intégration architecturale dans le
respect de la volumétrie des maisons traditionnelles mais avec une expression
contemporaine.

Le concept d'implantation tient compte d'une utilisation rationnelle du sol en
respectant la configuration topographique du terrain naturel ainsi que de la
structure de I'environnement urbain existant. Pour répondre a un maximum de
qualité de vie, les points suivants ont été pris en considération :

- Conception de l'image urbaine par une continuité des espaces publics et
privatifs dans le respect de l'intimité de chacun.

- Création de chemins unigquement réservés aux piétons et reliant les
différents quartiers par des espaces verts et des placettes de repos
garantissant la sécurité et une qualite de vie de quartier.

- Variation et mixité des types d'habitation de conception résidentiel
communautaire, d'habitations collectives a caractere individuel, de maisons
jumelées avec définition des espaces privatifs.

- Exposition des logements.

- Conception de parkings souterrains résultant de la topographie naturelle du
terrain avec accés aux logements. La dalle de parking ainsi constituée est
recouverte par de la verdure et un espace récréatif en forme de placette
autour de laquelle se greffent différentes formes de logements
(appartements, maisonnettes) avec leurs cours et jardins privatifs
constituant ainsi un ensemble harmonieux s'intégrant parfaitement dans
I'entité villageoise existante.
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Afin d'éviter les conflits de circulation et de stationnement extérieur, aucun
garage individuel ne sera accessible de la rue des Champs ou de la rue
d'accés principal.

- La rue secondaire vers les maisons jumelées est aménagée en un espace-
rue a caractére mixte avec priorite pour les piétons. Les rues seront
bordees d'arbres.

- Un soin particulier sera porté a I'é¢tude d'une expression architecturale
diversifiée et adaptée au tissus urbain existant.

Reglement d’'urbanisme — Rue des Champs a Leudelange

Le présent réglement particulier fixe les régles destinées a assurer un
aménagement harmonieux tant du point de vue urbanistique que du point de
vue architectural tout en respectant une application rationnelle du terrain et son
caractere topographique.

Le plan en annexe définit les caractéres des immeubles, leurs implantation et
gabarit.

Le Plan d’Aménagement Général proposé se partage en 2 zones. Une zone
moyenne densité coté "nord" (rue des Champs) et une zone de faible densité
coté "sud" en bordure du lotissement « Panorama » existant et de la zone verte
coté "est". Un reclassement des zones est demandé suivant le plan ci-joint afin
de pouvoir faire une transition harmonieuse du Plan d’Aménagement Particulier
avec 'environnement existant.

Pour réaliser une conception mixte des formes d'habitations, les constructions
sont permises dans les deux zones : des résidences a logements collectifs, des
habitations collectives a caractére individuel et des maisons uni-familiales ou
bi-familiales en bandes ou jumelées.

L’ensemble des constructions A, B, C'°, D et E est réalisé en copropriété
avec un parking souterrain. L’espace vert central avec placette de jeux et de
repos est réservé uniguement a la circulation piétonne et est grevé d'une
servitude de passage perpétuelle et irrévocable pour usage et passage public
(accés pour entretien, pompier et ambulance). L'entretien de cette zone est a
charge de la co-propriéte.

Les reculs sur les limites de propriétés sont celles représentées par le plan
d’'implantation du Plan d’Aménagement Particulier.
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Les constructions A, B et (G comportent trois niveaux avec une hauteur sous
corniche de 8 metres par rapport a leur rez-de-chaussée constitué par les
niveaux de I'espace central de la placette et de 5 métres pour les constructions
DetE.

Les constructions D et E tiennent compte de la dénivellation topographique et
s'inteégre dans le terrain en forme de terrasses avec une partie du sous-sol cote
"sud", congue en logement avec jardin privatif.

Le nombre de logements prévus est de 34, avec 2 emplacements par
logement. Le parking comporte 68 emplacements.

Pour les constructions A, B, C et D, une forme de toiture a 2 versants est
dominante. Les parties plates s'exprimeront en terrasses et balcons
accessibles.

Constructions C*'® : groupement de 12 logements collectifs en bandes a
caractere uni-familial ou bi-familial.

Realisation en co-propriété avec parking souterrain

L'ensemble des formes d'habitations se regroupent autour des espaces
privatifs prolongés par les jardins arriéres, en respectant un caractere
homogene et harmonieux.

2 emplacements voitures sont prévus par logement.

Les reculs sur les limites sont ceux du Plan d’Aménagement Particulier.

La hauteur sous corniches des constructions est de 8 metres par rapport au
rez-de-chaussée constitué par les jardins arrieres et peuvent comporter 3
niveaux pleins.

Les constructions C1-15 s'exprimeront par une toiture avec prédominance d'un
seul versant. Les toitures plates serviront de terrasses et balcons. Ces maisons
feront I'objet d'une expression architecturale plus contemporaine.

+352 47,30,77 E-mail : archiws@ot.lu

Maisons F' et G'7

9 maisons individuelles jumelées et en bandes, avec jardins et terrasses
privatives.

Ces maisons se situent dans la zone de circulation mixte entourée d'une zone
verte et du chemin rural.

Hauteur sous corniche : 5 métres par rapport au rez-de-chausseée

Les reculs sur les limites sont ceux du Plan d’Aménagement Particulier.

La forme des toitures est a deux versants avec partiellement des toitures

Tel | +352 46,156,461 Fax:

terrasses.
Les toitures plates des garages sont prévues en toiture verte.
Le nombre de niveau exploitable est de 2 niveaux pleins.
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Gabarit d'implantation

Suivant article 4.6 du réglement sur les batisses de la Commune de
Leudelange.

Saillies et avant-corps

Suivant article 4.6 du reglement sur les batisses de la Commune de
Leudelange avec les modifications suivantes :

a) pour les balcons, une surface plancher représentant un cinquieme de la
surface de la fagcade est permise.

b) les avant-corps sont permis a partir du rez-de-chaussée.

Locaux techniques

Les locaux techniques se trouvent aux sous-sols de I'immeuble résidentiel (B).
Une chaufferie centrale y sera installée et servira aux besoins de I'ensemble du
lotissement.

La place centrale a été créée pour répondre aux aspects suivants :

- Création d'un parking collectif prévu recouvert par un espace vert et
recreatif permettant de circuler librement et sans danger pour les piétons.

- Expression homogene d'un ensemble de formes d'habitats mixtes.

- Ensemble d'espaces publics et privatifs favorisant la rencontre entre les
habitants tout en respectant l'intimité de chacun.

- L'espace central avec sa placette et chemin piétonnier restera en
copropriété des constructions A, B, C'® D et E, avec un droit de passage
public par servitude perpétuelle et irrévocable.  Cet espace sera
entretenu par la copropriéte.

Remarques

Le propriétaire actuel du terrain s'occupera lui-méme de la réalisation du
lotissement et de ses constructions .

La concrétisation est prévue en une phase de construction. Le Maitre de
l'ouvrage sera assisté par notre bureau en tant qu'architecte, par un bureau
d'ingénieurs pour linfrastructure routiere, la stabilité des constructions et le
génie technique ainsi que par un paysagiste pour ['étude de I'aménagement
extérieur.
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PLAN D'AMENAGEMENT PARTICULIER
LOTISSEMENT RUE DES CHAMPS A LEUDELANGE

urfaces cadastrales du PAP

Surface cadastrale : lot 1 8067m2
N°® cadastral : partie des n° 638/112 638/113 639 640 641

Lieu dit - rue des Champs A 6560m2
N° cadastral : 968/6133 970/6136 968/6735 968/6137 967/6134

Lot 21 828m2

N° cadastral 972/4606

Surface cadastrale totale du PAP 15455m2

Surfaces voiries et zone verte

Domaine public théorique 25% 3864m2
(15 255 m2 x 25%)

Surface du domaine public du PAP Voie projetée : Rue d'acces 950m2
proposé principale

Rue secondaire 785m2

Trottoir 450m2

Chemin rural 520m2

Zone a céder a la Commune pour 1159m2

équipement et espaces verts

Total 3864m2

Placette centrale

Zone verte, de jeux et de repos, entretenue par la copropriétée avec servitude +/- 1200 m2
perpétuelle et irrévocable d'accés et de passage public, située dans le secteur de

moyenne densité
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Emplacements de parking communs souterrains 92 emplacements
Emplacements de parking : garages privatifs 18 emplacements
Emplacements de parking extérieurs publics et privatifs 55 emplacements
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